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The Verticalization of the Urban Skyline and the Maximization of Land Rent in
Sorriso, Mato Grosso

La verticalizacion del skyline urbano y la maximizacion de la renta del suelo en
Sorriso, Mato Grosso

Resumo

A cidade de Sorriso (MT), se insere na logica da producgao global por meio do
agronegocio exportador, com uma dinamica urbana que passa a pautar os rumos
de expansado e consolidagdo econdmica do municipio, ndo isento das
contradi¢cdes inerentes ao capital, em um cenario onde o Estado e o capital
incorporador operam a partir de novos mecanismos, buscando a maior eficiéncia
dos ganhos a partir da verticalizacdo da skyline urbana. Para tanto, se ancorou
no materialismo historico-dialético, para angariar as bases para a execug¢ao da
pesquisa.

Palavras-chave: Cidade. Verticalizacdo. Desigualdades sdcio-espaciais.

Abstract

The city of Sorriso (MT) is embedded in the logic of global production through
export-oriented agribusiness. Its urban dynamics have come to shape the
trajectory of the municipality’s expansion and economic consolidation—while not
exempt from the contradictions inherent to capital—in a context where the state
and real-estate developers operate through new mechanisms, seeking greater
efficiency in returns by verticalizing the urban skyline. The study therefore
grounded itself in historical-dialectical materialism to provide the theoretical basis
for the research.

Keywords: City. Verticalization. Socio-spatial Inequalities.

Resumen

La ciudad de Sorriso (MT) se inserta en la I6gica de la produccién global a través
del agronegocio exportador, con una dindmica urbana que pasa a orientar los
rumbos de expansion y consolidacion econdmica del municipio, no exenta de las
contradicciones inherentes al capital, en un escenario donde el Estado y el
capital inmobiliario operan mediante nuevos mecanismos, buscando una mayor
eficiencia de las ganancias a partir de la verticalizacién del skyline urbano. Para
ello, el estudio se anclé en el materialismo historico-dialéctico, a fin de establecer
las bases para la ejecucion de la investigacion.

Palabras-clave: Ciudad. Verticalizacion. Desigualdades socio-espaciales.
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Introducgao

A producdo de novos espacos esta condicionada as relagdes sociais
estabelecidas com o passar do tempo, assim, ha de se considerar as dinamicas
desenvolvidas a partir das atividades econémicas do territério. Nessa esteira, as
cidades do agronegécio, presentes na fronteira agricola no norte mato-
grossense, sdo exemplos de como a integragdo econdémica, segundo Faria e
Carmo et. al. Al. (2023) “plantam” as cidades de acordo com os interesses, que,
neste caso, estavam em estabelecer a ocupacado de parte do cerrado e da
Amazdbnia Legal, num processo que, segundo os autores, levou a produgao de
novos territorios responsaveis por uma nova Regido Produtiva Agricola (RPA).

Dentre as cidades analisadas por Faria e Carmo et. al. (2023), esta a
cidade de Sorriso, estabelecida com base na ocupacao tardia dessas areas,
resultado do trabalho conjunto entre o poder publico e o setor privado,
responsavel pelo parcelamento e venda de por¢des de terra, que de acordo com
Dias e Bortoncello (2003), forneceu as bases para a expansao e consolidagao
urbana.

Localizada na regido norte do Mato Grosso, Sorriso esta a
aproximadamente 420 km da capital Cuiaba e possui uma area territorial de
8.454,830 km? e uma populacdo de 110.635 habitantes no Censo de 2022, com
estimativa de 124.665 habitantes em 2025 (IBGE), na figura 1 é possivel
visualizar a localizagédo do municipio em questao, bem como de seu perimetro
urbano.

Figura 1 - Localiza¢ao do perimetro urbano de Sorriso, Mato Grosso
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Fonte: Organizado pelos autores (2025).
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Sorriso destaca-se pelo elevado grau de urbanizagcdo, com 94,61% de sua
populacgao residindo em area urbana'. O municipio consolidou-se como um dos
principais polos do agronegdcio brasileiro, figurando entre os maiores produtores
de soja do pais?, com o PIB per capita de R$ 124.271,313 e uma piramide etaria
com uma proporgao de jovens e adultos jovens que se destaca como forga de
trabalho. O dinamismo econémico reflete-se em um dos maiores PIBs municipais
do estado, concentrado nas atividades primarias e no setor de servigos atrelados
ao agronegocio.

Faria (2025) € quem faz um paralelo entre o bom rendimento do PIB do
municipio e sua relacdo com a expansao urbana, chamando a atencao para a
maneira como a segregacgao se instala na regiao leste e em algumas

Extremidades da malha urbana. E dentro das contradi¢cdes do capital que
€ gestada a cidade, numa perspectiva que desde sua génese se baseou no valor
de troca da cidade como mercadoria.

Atualmente, essa légica se apropria de novas roupagens, manifestando-
se na valorizagao da terra urbana por meio da verticalizacdo e da constituicao
de uma nova skyline, que simboliza modernidade, mas também reforca a
maximizacao da renda da terra. Portanto, este estudo centra-se na discussao a
respeito da alteragao da skyline urbana de Sorriso e em como essa verticalizagéo

impacta na maximizacao da renda fundiaria da terra urbana.

Fundamentacao teérica

A compreensdo do espacgo urbano e de suas transformacdes requer a
leitura da cidade como resultado histdrico e social das relagées humanas. Carlos
(1994) concebe a cidade como uma criagcdo essencialmente humana, que se

forma e se materializa ao longo do processo historico. Em sua viséo, a cidade

" Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica. Disponivel em: <Https://www.ibge.gov.br/cidades-
e-estados/mt/sorriso.html> Acesso em: 23 de setembro de 2025.

2 Agéncia Brasil. Disponivel em: <https://agenciabrasil.ebc.com.br/economia/noticia/2025-
09/sorriso-no-mt-tem-maior-pib-agricola-do-pais-veja-o-ranking> Acesso em: 23 de setembro de

2025.
8 Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica. Disponivel em:
<Https://www.ibge.gov.br/cidades-e-estados/mt/sorriso.htm|> Acesso em: 23 de setembro de
2025.
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Revista de CoRigiicagabPORAMMREPRCE sociedade, pois cada mudanga nas formas de
produgao e nas relagdes sociais deixa marcas concretas no espago construido.

Assim, a cidade é dinamica, ganha novos significados e assume diferentes
configuragdes a medida que as relagdes sociais e econémicas se reconfiguram
no tempo.

Sposito (1994) reforga que nenhuma cidade € igual a outra, pois cada uma
carrega sua proépria historia e identidade, evidentes nas formas urbanas, nos
modos de vida de seus habitantes e nas singularidades de suas relagdes
socioecondmicas. Desse modo, a cidade é mais do que um conjunto de ruas e
edificacbes, pode ser compreendida como um espacgo vivido, em constante
movimento, onde transformacgdes espaciais e sociais se entrelacam.

Carlos (1994) propde que a cidade pode ser analisada em trés dimensdes
articuladas: como /ocus da producao, como espaco de reproducao da forgca de
trabalho e como articulagao dessas duas esferas. Essa perspectiva mostra que
o urbano nao se explica por si s6; € preciso observar fluxos, usos, apropriagdes
e as contradi¢gdes que atravessam o territorio ao longo do tempo.

No campo da producdo do espaco urbano, Corréa (1989) identifica
agentes decisivos, sendo eles: os proprietarios dos meios de producéo,
proprietarios fundiarios, promotores imobiliarios, o Estado e os grupos sociais
excluidos. Essas categorias se articulam e entram em conflito, influenciando
diretamente o processo de valorizagao da terra.

A especulagao fundiaria, por exemplo, aumenta o pre¢o da terra, onera a
expansao urbana e pressiona por aumentos salariais que, por sua vez,
interferem na taxa de lucro, dindmicas que, segundo Corréa, tendem a se
resolver em favor dos detentores do capital econédmico e politico. O Estado
funciona como mediador e agente interventor dessas disputas, muitas vezes
respondendo as demandas do capital por infraestrutura, desapropriacoes e
facilidades que viabilizem a reproducado da acumulagao (Corréa, 1989).

Uma das manifestagdes mais visiveis desse processo de valorizagao é
a verticalizacdo. Os edificios em altura sempre carregaram significados
simbdlicos associados a poder e prestigio, desde torres medievais até as cupulas

e torres classicas, a elevacgao vertical foi historicamente usada como marca de

autoridade e distingao. Corréa (2007) observa que certas formas espaciais se
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tornam formas simbdlicas fixas, templos, palacios e edificios, que comunicam
valores sociais e politicos. Fernandes (2007) complementa, indicando que

edificios de destaque passam a reorganizar a percepg¢ado sobre a
paisagem urbana, instaurando novas modalidades de consumo e leitura do lugar.

Esse contexto tem uma intima relagdo com o conceito de renda fundiaria
diferencial, onde determinadas localidades se valorizam mais do que outras, em
consequéncia de vantagens naturais ou construidas, como o0 acesso, a
infraestrutura e até mesmo a centralidade (Ricardo, 1993; Marx, 2013), sendo
resultado da atuagao do capital incorporador, que opera por meio do controle de
mecanismos que produzem e captam renda fundiaria urbana, resultando em sua
capacidade de intervir seletivamente no processo de (re)produgédo sécio-
espacial, em prol da valorizagao imobiliaria futura (Smolka, 1987).

Além do simbolismo e formas de atribuicao de valor, ha um componente
técnico que possibilitou a expansao vertical: inovagdes construtivas (uso de
estruturas metalicas e concreto armado), sistemas verticais de circulagéo
(elevadores) e mudangas na organizagao espacial romperam gradualmente a
malha reticular tradicional, permitindo blocos e edificios isolados que redefiniram
as perspectivas visuais das vias urbanas (edificios). Essas transformacdes
tecnolégicas e morfoldgicas explicam, em parte, por que a verticalizagédo se
consolidou como alternativa intensiva de uso e ocupacao da terra (edificios).

Na otica critica, Harvey (1996) situa a verticalizacdo dentro da logica
capitalista de acumulagédo. Para ele, o mercado de terras e imdveis esta sujeito
a ciclos de valorizagdo e especulagdo que podem gerar incoeréncias e
desigualdades urbanas. As cidades, especialmente a partir da metade do século
XX, tornaram-se arenas centrais da concentracao de capital e da reproducéo da
forca de trabalho, com processos de renovagao urbana voltados aos interesses
das classes dominantes e de grandes corporagdes (edificios).

Mendes (1992) define a verticalizagdo como uma forma intensiva de
reproducao do solo urbano, resultado da articulagdo entre capitais fundiario,
imobiliario e financeiro, bem como das inovagdes tecnoldgicas. Ramirez (1988)

ressalta que a verticalizacdo nao é um efeito natural da urbanizacdo, mas uma
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opcgao estratégica delineada por atores sociais e interesses econdmicos. Souza

(1994) enfatiza que esse processo nao somente espelha as relagdes sociais
existentes, como também contribui para configurar novas relagdes e dinamicas
socioespaciais.

Diante do exposto, a leitura do espago urbano, da cidade e da
verticalizacdo deve considerar a confluéncia de fatores simbdlicos, técnicos e
econdmico-politicos que produzem e reconfiguram a paisagem. Os edificios
altos, enquanto formas materiais e simbdlicas, expressam essas tensdes e
atuam como vetores de valorizagao da terra, moldando tanto o skyline quanto as

relagdes sociais que nele se manifestam

Caminhos metodolégicos

As escolhas teodrico-epistemologicas, bem como o método de abordagem
para a analise da alteragdo da paisagem via skyline urbana e a especulagao
imobiliaria em Sorriso, decorreram da identificacdo das contradi¢des inerentes
ao modo de producao capitalista. Com isso, optou-se pelo materialismo histérico-
dialético como método de abordagem e os procedimentos metodoldgicos
centrados em pesquisas bibliograficas e documentais, como também a pesquisa
de campo e a confecgao dos produtos cartograficos.

Assim, a analise critica proposta por Lefebvre (1995), com base no
materialismo histérico-dialético, enfatiza que, para discutir a légica formal
materializada na cidade, torna-se de extrema relevancia a compreensédo da
l6gica concreta, buscando evidenciar as contradigbes inerentes ao modo de
produgao capitalista. Essa perspectiva se alinha ao objeto de estudo aqui
proposto, ao passo em que compreende que as formas de maximizagao de
capital e a atuacao do capital incorporador atuam de forma diferencial na cidade,
criando vantagens comparativas entre as localidades, resultando em uma
especulacdo imobiliaria exorbitante, expressa de forma mais consistente na
paisagem.

Como resultado das formas de abordagem do objeto de estudo, tornou-
se necessaria a adogao de procedimentos metodoldgicos que conseguissem dar
conta do objeto proposto. Nesse sentido, as pesquisas bibliografica e

documental (Marconi; Lakatos, 2017) auxiliaram na construgdo de uma base
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tedrica que auxiliasse na construcdo da tematica proposta, bem como na

avaliagdo do Plano Diretor Municipal (PDM) de Sorriso, de dados
sociodemograficos e econbémicos do IBGE, bem como o dado oficial
disponibilizado pela prefeitura local.

A fim de compreender as materializagbes urbanas com maior
profundidade, foi realizada uma pesquisa de campo, em agosto de 2025,
buscando identificar e registrar as areas verticalizadas na cidade em questao.
Para que posteriormente fossem realizados os produtos cartograficos, que

possibilitaram a apreensao de como se especializam essas localidades.

Resultados e discussao

Ao considerar que a configuragdo urbana esta sujeita ao processo de
ocupacao histérica estabelecida ao longo do tempo, Santos (2018) trata sobre
as contradigdes da campanha publicitaria "AGRO TECH-POP-TUDO" ao
demonstrar como o uso dos veiculos de midia pode camuflar as desigualdades
presentes no espaco, evidenciando em sua pesquisa a mudanga de paradigma,
no caso do Cerrado, que sai da qualidade de bioma para se estabelecer quanto
territério, em uma nova forma de abordagem pautada no uso e ocupacéao da terra
e a materializacédo da cidade de Primavera do Leste (MT).

A mesma logica pode ser observada na cidade de Sorriso (MT), tendo em
vista sua presenca em uma zona de transigcdo entre a Amazodnia Legal e o
Cerrado, num processo de formacgao do espaco urbano e da cidade que seguiu
a légica de ocupagao do campo moderno, com a consolidagao da area urbana
com base na légica estabelecida pelo capital, produzindo uma cidade segregada.
Prestes (2010) discorre com detalhes sobre as diferengas entre as residéncias e
estruturas, entre o que ela chama de "cidade A" e "cidade B", assinalando que
na cidade “A” (aquela que seria ocupada pelos sulistas), existe a presenga de
moradias amplas, instalacdes publicas, areas verdes, escolas, além da maior
parte do nucleo do centro principal. A cidade “B” contrasta com essa realidade,
principalmente no que diz respeito a pavimentacao e as condi¢des de moradia,

que por sua vez corresponde aos bairros da regido leste da cidade.
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Por mais que se trate de um estudo feito no ano de 2010, as contribuigdes
da autora permaneceram validas, fato este confirmado a partir das contribui¢des
de Farias (2020), que, em seu estudo sobre a classe trabalhadora no municipio,
identifica o que ele chama de a "cidade dos gauchos", onde sao concentrados
boa parte do setor principal de comércio, de tal maneira que os
empreendimentos como shopping center, mercados, lojas de varejo, etc. se
mesclam com as “necessidades” do mercado imobiliario e passam a agregar
valor em areas da zona oeste, que destoa da zona leste na capacidadede oferta
e no tipo de servigos oferecidos.

Dessa maneira, 0 movimento de segregacao polarizada se manifesta
principalmente pelas disposi¢des do mercado imobiliario, elemento que Faria et.
al. (2025) chama atencao, acrescentando que a zona leste dispde de parte da
infraestrutura e servigos publicos necessarios, mas é composta, em sua maioria,
pela populagdo com menor renda, de tal maneira que as localidades com maior
potencial especulativo sdo produzidas na zona oeste, local onde residem
aqueles que detém maiores ganhos financeiros.

Fica evidente a atuagcdo dos agentes imobiliarios como fator
determinante na produgao de novas infraestruturas (com destaque para a oferta
de empreendimentos residenciais), de tal maneira que a localidade dos edificios
também passa a ser balizada pela logica leste-oeste, de tal forma que
praticamente todos os edificios com 4 pavimentos ou mais, estao instalados na
zona oeste da cidade, com excecdao de um unico estabelecimento, ndo
residencial, localizado ao fim da mancha urbana, como observado na figura 2

abaixo.
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Figura 2 - Distribui¢gado dos prédios no espago urbano de Sorriso
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Fonte: Organizado pelos autores (2025).

O mapa demonstra que cinquenta (50) dos cinquenta e um (51) prédios
identificados estdo dispostos de forma predominante na zona oeste, elemento
que novamente aponta para a atuagao dos setores imobiliarios na maximizacao
do lucro a partir da venda da terra urbana, que, com base no crescimento
expressivo da economia e da mancha urbana do municipio (Faria, 2025), passa
a buscar a maximizacdo dos lucros por meio de edificacbes prediais. Este
alinhamento demonstra um novo desdobramento na dinamica urbana e vai ao
encontro das pesquisas realizadas anteriormente (Faria et. al.). Al). Al., 2025;
Farias, 2020; Volpato et. al. Al. Al., 2025), onde foi demonstrada a valorizagao
da terra na zona oeste em um processo de segregacgao que passa a ser marcado
pela BR 163.

A concentracdo dos edificios se encontra principalmente nas regioes

centrais da cidade, com dispersao que direciona parte para a regiao sudoeste.
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Chama a atencédo a disposi¢cao de tais estruturas no entorno de areas verdes

urbanas, principalmente préximas ao parque municipal, com impactos relevantes
quanto ao desenho da skyline, além de revelar o processo de mercantilizagao da

natureza, utilizando-as como renda fundiaria diferencial (Figura 3).

Figura 3 - Prédios préoximos a areas verdes

14
©Q
0
S
@
s

&~

Fonte: IBGE, INPE
N Sistema de coordenadas: Geografica
A Sistema de referéncia: sirgas 2000
Imagens: CBERS 4A; Composigéo cor
natural;

0 0,1 0,3 0.?( Bandas: 1, 2, 3 e 0 (Pancromatica);
m

Elaborado por: Neumuel da Silva Faria

Fonte: Organizado pelos autores (2025).

Ha no mapa disposto acima, um exemplo da maximizagdo do lucro,
mediante a presenca de amenidades, que, em um dos casos, como no da foto
um (1), percebe-se a construgdo de 3 torres pertencentes ao mesmo conjunto
habitacional de moradias, mesmo movimento observado na foto numero dois (2),
se erguendo ao fundo, préximo de outro residencial horizontal, demonstrando a
apropriagao dessa parte do territorio urbano de maneira estratégica.

A presenca de areas verdes urbanas atua na preservagdo do meio
ambiente e na oferta de conforto para a populagao, fato resguardado pelo Plano
Diretor Municipal de Sorriso, onde é garantido, através do Art. 36, incisos lll, a
“‘Recuperacgao e conservagao da qualidade do meio ambiente e do patrimonio
cultural”.

Entretanto, o fato em questdo ndo se expressa na realidade material da

cidade toda, tendo em vista que as areas de reserva e a abertura para novos
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Revista de COPRMNAUES TicRIRAIarTEe acordo com a légica leste-oeste, ja apontados por
Carmo e Faria et al. (2022) ao abordarem a diferenciagcdo das formas de

apropriagao dos recursos naturais pelo mercado imobiliario, com a zona oeste
integrando as areas verdes urbanas, enquanto na zona leste a perspectiva
ocorre as avessas, onde mesmo diante da proximidade de reservas, ndo ha o
planejamento para esse tipo de incorporagao, mas sim sua substituicdo para a
instalacado de loteamentos sem tal estrutura.

Pode-se incorrer em afirmar, no que diz respeito ao parcelamento urbano
no inciso Il do artigo 36 onde se coloca que o “Parcelamento do solo, edificacéo
ou uso compativeis com a infraestrutura urbana disponivel;” ndo estao
assegurados por este crivo, que acende uma relatividade quanto tal garantia,
assim como demonstrado por Faria (2025) através das inten¢gées do mercado
imobiliario para com a terra urbana, onde suas ac¢des de transformacao de partes
desta terra em mercadoria, passa a definir o momento em que a infraestrutura
sera disponibilizada, como demonstrado, pelo autor, no caso do bairro Unido,
que apos sua fundacdo em 1993, obteve sua malha asfaltica 20 anos depois,
fator que coincide com a implantacdo dos residenciais fechados proximos ao
bairro.

E valido levantar a hipétese de um arranjo das estruturas prediais que
passam a ser inseridas na cidade, num movimento que se utiliza da terra urbana
e de amenidades, neste caso o Parque Municipal e alguns fragmentos florestais,
como ferramenta para a valorizagdo desta mercadoria, com ensejos que nao séo
produtos de uma nova forma de organizagao do espaco urbano sorrisense, mas
sim uma construgao historica entre agentes imobiliarios, e, em muitos casos, o
poder municipal, em prol da mercantilizacao da terra urbana, que, neste marco,
se materializa através dos prédios na zona oeste.

Nesse sentido, é pertinente apontar para possiveis riscos da densificagao
do espaco urbano, questao essa abordada por Acioly e Davidson (1998) quando
sublinham o papel do Estado no planejamento desse processo, 0 que expde o
papel da administracdo publica na produgdo de pesquisas que auxiliem na
aquisicao dos parametros necessarios para alternativa defendida, e que a falta
da atuacdo desses 6rgaos pode encaminhar a perdas, e principalmente a
especulacao imobiliaria, elemento que passa a dar sinais na medida em que a

polarizagéo leste-oeste se agrava e a verticalizagado passa a ganhar forga.
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No caso de Sorriso, o PDM aborda na subsecao |, art. 41, as colocacdes

a respeito do macrozoneamento, que abrange o processo de densificagdo. A
abordagem é um tanto abrangente, e ndo se coloca a fundo nas problematicas
levantadas por Acioly e Davidson (1998), voltando-se somente a questdes gerais
sobre as zonas urbanas, sem que haja preocupagao a respeito da densificagéo
e da consequente verticalizagao.

A falta de planejamento no processo pode acentuar a exploragéo da terra
urbana, principalmente em areas com amenidades, onde a propriedade privada
da terra se reforga, acentuando o valor de troca, e produzindo um espacgo urbano
cada vez mais polarizado, segregando parte da populagédo e elevando os
edificios como grandes fortes da exclusividade e simbolo de posi¢do social
(Accioly & Davidson, 1998).

A colocagao do autor a respeito do papel do Estado como agente de
monitoramento dos passos do mercado imobiliario ndo se materializa no objeto
em questao, pois, assim como exposto por Harvey (1980), as decisées tomadas
na cidade estdo vinculadas aos circulos exclusivos de poucos individuos que
detém grande poder, em detrimento de uma grande massa populacional com
pouco poder. O que se materializa em agdes publicas como aquelas abordadas
por Faria (2025), na viabilizagao dos loteamentos fechados no municipio, em um
papel que ndo se alinha com aquele de fiscalizacdo, somando forgas com o
mercado imobiliario e agindo em prol da especulacéo e valorizagao da terra.

Para Tows (2018), os empreendimentos urbanos passam a seguir a
perspectiva do capital, de tal maneira que os edificios sdo também inseridos
nessa loégica, agregando valor a terra urbana a partir da perspectiva da
mercantilizagado-financeirizacédo da cidade, onde o Estado se afasta cada vez
mais do papel de fiscalizador ou viabilizador de bens de consumo coletivo:

[...] Se antes o Estado era visto como uma possibilidade de
viabilizar bens de consumo coletivo e garantir direitos e, mesmo
assim, caia sempre na armadilha de ser um agente que
viabilizava o capital a partir de sua capacidade monopolista de
deter a regulacdo urbanistica, agora o Estado é visto como uma
empresa que deve agir como tal, ou seja, assumiu
descaradamente seu papel a partir dos novos discursos,
apropriados pelo proprio capital, de empreendedorismo e gestao
empresarial. (Tows, 2018, p. 157).
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Portanto, corroborando com o que Vainer (2001) defendeu, entre os
neoplanejadores urbanos, a cidade tornou-se uma mercadoria a ser vendida, em
um mercado altamente competitivo, onde outras cidades também estdo sendo
vendidas, resultando em uma ampliagdo no marketing urbano, muito presente
em projetos de planejamento estratégico. Considerando que a cidade néo é
somente uma mercadoria, mas também, e neste caso estamos falando de uma
mercadoria de luxo, destinada exclusivamente a classe burguesa, compreendida
através do capital internacional e usuarios solvaveis (pessoas/grupos sociais,

que tém a capacidade efetiva de pagar pelos bens ou servigos ofertados).

Consideragoes finais

Nas analises expostas ao longo do estudo, houve uma preocupagao em
enfatizar a reconfiguracdo da skyline urbana de Sorriso e as formas de
maximizacado da renda fundiaria urbana. O mapeamento das edificagdes com
mais de quatro pavimentos, revelou a forte concentragdo da verticalizagéo a
oeste da BR-163, indicando a seletividade locacional associada aos eixos de
acessibilidade, amenidades e servigcos superiores. Os resultados confirmam a
polarizacao leste-oeste descrita por estudos anteriores, além de evidenciar que
a verticalizagdo opera como uma estratégia intensiva de uso e ocupagao da terra
urbana, orientada pela Iégica de valorizagao e especulacao imobiliaria.

A distribuicdo das edificagdes € consistente com a teoria de renda
fundiaria diferencial, onde as localidades possuem vantagens naturais e/ou
construidas, que capturam sobrelucros, aprofundando as desigualdades
socioespaciais. No plano morfolégico urbano, a nova skyline simboliza a
modernidade, mas, no plano econémico e politico, internaliza mais-valias via
mecanismos de capital incorporador e da regulagdo urbana, reforcando as
l6gicas de mercantilizagéo e financeirizagdo da cidade.

Dito isso, a verticalizagdo nao € um efeito “natural” da expansao urbana,
mas sim, uma opg¢ao estratégica que redefine centralidades e barreiras de
acesso, oportunizando a maximizacdo da acumulacao de capital, especialmente

na area de estudo, em que os padrdes de (re)produgao socio-espacial conduzem
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sociais.
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