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RESUMO: Este estudo analisou os beneficios da constituicdo de uma holding familiar para a
sucessdo patrimonial de pessoa fisica, com abordagem qualitativa descritiva do tipo
bibliografica e estudo de caso. A pesquisa focou em um profissional autbnomo do setor
imobiliario em Sinop/MT, avaliando custos de criacdo da holding e comparando-os com 0s
custos sucessorios via inventario ou sucessdao em vida. Também simulou a tributacdo das
locagbes como pessoa fisica e juridica, indicando a melhor opgéo para o cenario atual.
Constatou-se que, a curto prazo, a criacdo de uma holding ndo é vantajosa para 0 caso
estudado. No entanto, em longo prazo, ela pode oferecer protecdo patrimonial relevante,
especialmente em litigios judiciais, e simplificar o processo sucessorio, reduzindo custos e
assegurando uma transferéncia mais eficiente do patriménio.

Palavras Chaves: Holding Familiar. Locagdo de Imdveis. Inventario. Doacdes.

ABSTRACT: This study analyzed the benefits of establishing a family holding for the asset
succession of an individual, with a qualitative descriptive approach of the bibliographic type
and case study. The research focused on a self-employed real estate professional in
Sinop/MT, evaluating costs of creating the holding company and comparing them with
succession costs via inventory or succession in life. It also simulated the taxation of leases as
individuals and legal entities, indicating the best option for the current scenario. It was found
that, in the short term, the creation of a holding company is not advantageous for the case
studied. However, in the long term, it can offer relevant asset protection, especially in legal
disputes, and simplify the succession process, reducing costs and ensuring a more efficient
transfer of assets.

Keywords: Family Holding. Real Estate Leasing. Inventory. Donations.

1 INTRODUCAO

Muitas sdo as dificuldades enfrentadas por profissionais das areas contabil e juridica,
devido a complexidade do sistema legal e tributario do Brasil e seu alto custo. Desta maneira,
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0s tributos ndo sdo bem quistos aos olhos dos contribuintes, configurando-se como a
intervencdo do Estado no seu patriménio. Portanto, constata-se a importancia do planejamento
tributario e sucessorio conforme a lei, observadas as normas constitucionais da pratica elisiva
e seus limites (GUERINI; MATTJE, 2018).

Nesse contexto, a holding vem sendo utilizada como uma estratégia de planejamento
tributario e sucessério para membros de um mesmo nucleo familiar, possibilitando solucionar
problemas quanto ao gerenciamento e divisdo patrimonial, com beneficios quanto a agilidade
na partilha e protecdo de bens. Desta forma, tal instrumento visa a divisdo do patriménio
ainda em vida, evitando processos morosos com inventarios e desavengas entre familiares
(ARAUJO; PAULUS; QUEIROZ, 2017).

O termo holding ainda é pouco conhecido fora do ambito juridico e contabil, o qual
torna este mecanismo de planejamento tributario pouco utilizado para pessoas fisicas
detentoras de um patriménio, e consequentemente, ignoram os possiveis beneficios da carga
tributaria cobrada pelo fisco.

De acordo com Roesel (2019), uma das principais vantagens da holding é a
possibilidade em realizar o planejamento sucessorio, que se mostra de extrema importancia
para continuidade do patrimonio, sem correr o risco de dilapidacdo dos bens, caso haja
falecimento do patriarca/matriarca, tal vantagem é acompanhada de beneficios tributarios com
significativa economia tributéria.

Um dos principais atributos da utilizacdo da holding como ferramenta no
planejamento sucessorio, esta na dispensa do inventario, pois o patriménio da familia passa a
ser parte do capital social de uma empresa detentora dos bens, possibilitando a transferéncia
em quotas aos sucessores ainda em vida, todavia, com a preservacao da capacidade financeira
do sucedido (MAMEDE, G.; MAMEDE, E., 2023). A vista disso, a criacdo de uma holding
vem sendo aplicada no planejamento sucessorio de bens patrimoniais, possibilitando
beneficios na incidéncia dos custos com tributos, agilidade na partilha de bens e na protecdo
patrimonial, ou seja, tornando o processo de sucessdo agil, seguro e menos dispendioso.

Diante do cenario desafiador da carga tributaria brasileira, objetivou-se evidenciar com
este estudo os beneficios advindos da constituicdo de uma holding familiar para a sucessao
patrimonial de uma pessoa fisica, residente no municipio de Sinop/MT, casada € com um
filho. Atualmente, suas receitas sdo procedentes de locacdes de imoveis, onde serdo utilizados
como base os rendimentos auferidos e valor dos bens no ano de 2022.

Salienta-se ainda, que a criacdo de uma holding traz beneficios no aspecto fiscal e
sucessorio, com o proposito de facilitar as possibilidades de reducéo da carga tributaria. Os
tributos mais relevantes para o planejamento sucessorio de uma holding s&o: o Imposto sobre
a Transmissdo de Bens e Imoveis (ITBI) que é de 2%, conforme a Lei Complementar n°
109/14 do municipio de Sinop, sobre o valor venal dos bens ou direitos transmitidos; o
Imposto Sobre a Transmissdo Causa Mortis e Doagdo de Quaisquer Bens ou Direitos
(ITCMD), que varia de 2% a 8%, no estado de Mato Grosso, conforme Lei 10.488/16; e, por
fim, o Imposto sobre a renda retido na fonte (IRRF) que, conforme Machado (2017), de 34%
com incidéncia sobre o ganho de capital e 14,53% de tributagdo como atividade de locagao.

Isto posto, compreende-se a grande relevancia na constituicdo de uma holding no
cenario tributario brasileiro, pois torna-se um mecanismo de planejamento da pessoa fisica
para protecdo de seus bens patrimoniais, tendo respaldo juridico.
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2 FUNDAMENTAGCAO TEORICA

2.1 O conceito de Holding e sua Constituicéo Legal

A palavra holding tem origem inglesa do verbo To Hold, a qual significa segurar,
controlar e manter. De acordo com Mamede, G. e Mamede, E. (2023), a expressao holding
serve para eleger pessoas juridicas como detentoras de bens e direitos, como bens imdveis,
moveis, participacfes societarias, marcas, patentes, investimentos financeiros, entre outros.
Neste sentido, a holding é uma sociedade gestora, que detém participacdo de outras empresas,
sendo em cotas, imdveis, marcas, patentes e investimentos financeiros, ou seja, ela é formada
com o objetivo de administrar.

A Lei 6.404/76 regulamentou as empresas holding no Brasil:

Art. 243. O relatdrio anual da administracdo deve relacionar os investimentos da
companhia em sociedades coligadas e controladas e mencionar as modificacGes
ocorridas durante o exercicio.

8 1o Sdo coligadas as sociedades nas quais a investidora tenha influéncia
significativa.

§2° Considera-se controlada a sociedade na qual a controladora, diretamente ou
através de outras controladas, é titular de direitos de socio que Ihe assegurem, de
modo permanente, preponderancia nas deliberagdes sociais e o poder de eleger a
maioria dos administradores (BRASIL, 1976).

Existem diversos tipos de holding, a priori, sdo classificadas como puras e mistas. A
holding pura tem como Unico objetivo participar de outras empresas, seu objeto social é
exclusivamente a titularidade de acGes ou de quotas de outras sociedades, ela ndo possui
atividade operacional, sua receita € composta exclusivamente da distribuicao de lucros e juros
sobre o capital proprio, pagos pelas sociedades nas quais tém participacdo. Enquanto, a
holding mista desempenha trabalhos operacionais ou produtivos, e ndo se volta
exclusivamente em participar com quotas societarias (ARAUJO; ROCHA JUNIOR, 2021).

A holding familiar ndo é um tipo especifico, podendo ser pura ou mista, e tem por
objetivo a centralizacdo do patriménio de uma familia, definindo em seu contrato social de
constituicdo a sucessdo hereditaria e o percentual de cada membro ao total do patrimdnio.
Araujo e Rocha Junior (2021, p. 4) a descrevem como ‘“‘sua marca caracteristica ¢ servir ao
planejamento desenvolvido por seus membros, considerando desafios como organizagdo do
patrimdnio, administracdo de bens, otimizacdo fiscal, sucessdo hereditaria etc.”

A criagéo deste tipo de holding torna-se uma solucdo para blindagem patrimonial,
planejamento tributario e sucessorio, possibilitando a reducdo de custos e burocracia com
processos relacionados a heranga, e assim evitando perca patrimonial. Ela pode ser constituida
em diversas formas e finalidades, neste sentido, torna-se uma ferramenta para centralizar o
ativo de determinada familia, e possibilita o planejamento para efetuar a transmissdo do
patrimdnio aos herdeiros e, portanto, passa a ter o papel de controladora patrimonial.
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2.2 Sucessao Patrimonial Familiar

A preocupacdo com a sucessdo do patrimonio de um grupo familiar tornou-se um
assunto recorrente, uma vez que seu planejamento traz inimeros beneficios. Desta maneira, 0
planejamento sucessério permite evitar disputas familiares e assegura a longevidade do
patrimdnio através de geracoes.

Dentre as ferramentas utilizadas para este fim, tem-se a figura da holding familiar,
onde o patriarca/matriarca cria, em vida, uma empresa detentora dos bens da familia e
determina as acOGes ou quotas pertencentes de cada herdeiro por intermédio de clausulas
especificas no contrato social, assim facilitando o processo de sucessores sem conflitos e
processos judiciais (MAMEDE, G.; MAMEDE, E., 2023).

A holding familiar permite planejar a sucessdo patrimonial através de documentos que
auxiliam na transferéncia do patrimoénio aos herdeiros de maneira mais eficiente (CASILLAS;
VASQUEZ; DIAZ, 2007). Ainda de acordo com Marcal (2020), ela pode ser compreendida
como uma sociedade empresaria que controla e administra outras sociedades.

O direito brasileiro permite algumas formas de organizacdo patrimonial sucessoria,
sendo elas: o testamento e a doacdo, devendo respeitar a meacao e a legitima, ndo podendo
prejudicar os herdeiros necessarios (descendentes, ascendentes e conjuge).

A maneira tradicional utilizada na sucessao é o testamento, onde o testador é livre para
determinar quais bens irdo para cada herdeiro, bem como garantir o cumprimento de sua
ultima vontade. No entanto, de acordo com Bagnoli (2016), possui algumas desvantagens
guando se comparado a holding familiar, sendo elas: a eficAcia apenas apds a morte, a
exigéncia de uma série de formalidades e a limitacdo da legitima dos herdeiros necessarios,
além da meacéo.

A doacdo € outro instrumento utilizado na organizacdo patrimonial sucessoria, sendo
um ato intervivos (realizado entre pessoas vivas), devendo respeitar a meacdo (conjuge) e a
legitima (herdeiros). Quando comparada com o testamento, sendo este que possibilita a
organizacao da distribuicdo dos bens do testador como um todo, a doacéo fica limitada a parte
disponivel, ou seja, ainda havera necessidade em elaborar o testamento para organizar o
restante do patriménio (QUIRINO, 2020).

Diante do exposto, ainda de acordo com a autora supracitada, existem alguns
beneficios da doagdo, que podem ser levados para a holding familiar, como clausula de
inalienabilidade, impenhorabilidade, incomunicabilidade, a reserva de usufruto, além da
possibilidade de reversdo das quotas.

A clausula de inalienabilidade impede que o bem doado ndo possa ser alienado pelo
donatario, enquanto conservar a restricdo imposta pelo doador. Quanto a clausula de
impenhorabilidade, esta assegura que os bens doados ndo serdo garantias para eventuais
dividas assumidas pelos herdeiros ou donatérios, todavia, ndo se estende aos lucros e
dividendos advindos da holding, os quais poderdo ser objeto de penhora e expropriacdo
(BORGES, 2021).

No que diz respeito a clausula de incomunicabilidade, impede que os bens constituidos
pela holding facam parte da comunhdo em razdo de casamento, unido estavel ou unido
homoafetiva, independentemente do regime adotado para a unido, desta forma, o bem
constituird sempre o patriménio particular do herdeiro ou donatario (BORGES, 2021).

A clausula de reversibilidade é uma das mais importantes na constituicdo do contrato
social para a holding, pois ela garante que o bem doado ao herdeiros retorne ao doador caso
donatério venha a falecer, e consequentemente, estes bens ndo serdo transmitidos aos netos ou

162



Revista Vol. 13, n° 26, Ano 2024

QNEMAT de
Contabilidade

ao conjuge do falecido (BORGES, 2021), porém a referida disposicdo ndo se aplica em
relacdo a terceiros, ou seja, jamais em favor de qualquer outra pessoa, que nao seja o doador,
conforme dispde o art. 547 do Codigo Civil “doador pode estipular que os bens doados
voltem ao seu patrimobnio, se sobreviver ao donatario. Pardgrafo Unico. N&o prevalece
clausula de reversdo em favor de terceiro” (BRASIL, 2002).

A constituicdo da holding familiar exige também clausulas especiais sendo elas:
clausula de administracdo permanente e call option. Na clausula de administracdo
permanente, o proprietario dos bens que os incorporou na holding familiar permanecera na
administracdo da sociedade ininterruptamente até sua morte (ALVES, 2023) e a clausula de
call option, permite que o sécio majoritario possa compelir o minoritario a vender sua
participacdo societaria, ou seja, o doador tem o direito de reaver as quotas doadas ao
donatério, recomprando a quota por um valor pré-estabelecido no contrato social (QUINAIA,
2023).

Mamede, G.; Mamede, E., (2023) discutem a importancia sobre a organizacdo do
planejamento sucessorio, assumindo um carater centralizado e profissional para a gestdo dos
ativos por meio da criacdo de uma pessoa juridica, saindo do Direito de Familia e passando
para o Direito Empresarial, e, por conseguinte determinando a antecipacdo aos fatos, uma
caracteristica importante de um administrador empresarial.

A auséncia de um planejamento sucessorio pode ser extremamente onerosa, tornando-
se indispensavel a familia preparar-se para a sucessao, e assim, um momento de fatalidade
ndo configurar em ainda mais turbuléncia familiar. Desta forma, a holding familiar pode ser
uma das estratégias mais vantajosas, tornando a sucessdo planejada e ndo causando surpresas
aos herdeiros.

2.3 Ganho de Capital com Venda de Imoveis

A holding, além da administracdo de imdveis, também pode ter em seu contrato social
a atividade econdmica de compra e venda de imdveis. No exercicio de comprar e vender um
imovel, o lucro decorrente desta transacdo € denominado como ganho de capital, ou seja,
representado pela diferenca positiva entre o custo do imovel ja diminuido da depreciacdo
acumulada e o valor de venda.

A principio, se a holding tiver como Unico objeto social a locacdo de imdveis, gerando
rendimentos de aluguéis, seus imoveis integralizardo o Ativo ndo Circulante/Imobilizado e
qualquer lucro decorrente da venda destes bens sera apurado pelo ganho de capital. Neste
caso, tributada pelo lucro presumido, serdo tributados 15% de IRPJ, 10% de adicional de
imposto de renda, se houver, e 9% de CSLL, enquanto pessoa fisica seria de 15% sobre o
ganho de capital, e assim ndo havendo vantagem tributaria através da holding (ARAUJO;
ROCHA JUNIOR, 2021).

Considerando a situagcdo por meio de uma empresa com lucro presumido e com
atividade de comércio, o bem integralizara o Ativo Circulante/Estoque, e assim ndo havera
tributacdo no ganho de capital e sim no valor da venda do imdvel. A tributagcdo incide com
aliguota maxima de 6,73%, sendo composta por 2% de IRPJ e adicional, 1,08% de CSLL,
0,65% de PIS e 3% de COFINS. O imovel que for transferido para o Ativo Circulante como
Estoque, ndo podera continuar recebendo rendimentos de aluguéis, pois este lancamento
contabil pode se caracterizar como fraude para reducgdo na incidéncia tributaria (VISCARDI,
2013).
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A tabela 1 demonstra a diferenca nas tributacdes na alienacéo de imaéveis.

Tabela 1: Alienagdo de Imdveis

Alienacdo de Imoveis

Pessoa Juridica Pessoa Juridica Pessoa Fisica
Atividade de Comércio Atividade de Locacéo
6,73% 34% 15% a 27,5%
do valor da venda do ganho de capital Do ganho de capital

Fonte: Machado (2017, p.33).

Outro ponto que deve ser analisado na constituicdo da holding, € o ano de aquisic¢ao do
imovel que sera transferido para a pessoa juridica, haja vista que, de acordo com a Lei n°
7.713, de 22 de dezembro de 1988, na alienagdo de imoveis adquiridos até 31 de dezembro de
1988, podera ser aplicado um percentual de reducdo sobre o ganho de capital, conforme
apresentado na tabela 2.

Tabela 2: Percentuais de Reducdo do Ganho de Capital na Alienacdo de bem Imdvel

Ano Percentual de Ano Percentual de
Aquisicdo Reducéo Aquisicdo Reducéo
1969 100% 1979 50%
1970 95% 1980 45%
1971 90% 1981 40%
1972 85% 1982 35%
1973 80% 1983 30%
1974 75% 1984 25%
1975 70% 1985 20%
1976 65% 1986 15%
1977 60% 1987 10%
1978 55% 1988 5%

Fonte: BRASIL (1988).

Portanto, de acordo com as informacdes expostas na tabela 2, se a holding tiver como
atividade preponderante a compra e venda de imoveis, e, houver imdveis adquiridos no ano de
1969 a 1988, deve ser investigado a melhor opcéo tributaria na alienacdo desses bens, pois
dependendo do caso, a venda pela pessoa fisica seja mais vantajosa.

2.4 Recebimento de Aluguéis pela Holding Familiar

Tem sido discutidas as inimeras vantagens tributarias advindas da holding, uma delas
é o0 recebimento de locacdo de imdveis, tornando o negdcio mais rentavel por meio de uma
pessoa juridica do que pela fisica.

A pessoa juridica que optar pelo lucro presumido e tenha como atividade de locacéo,
tera tributacdo de 14,53%, sendo 3% de COFINS, 0,65% de PIS, 8% de IRPJ e adicional se
houver e 2,88% de CSLL, sendo que a pessoa fisica sera tributada em até 27,5% pelo Imposto
de Renda sobre os valores recebidos, conforme a tabela progressiva mensal (DONNINI,
2010). A tabela 3, evidencia o valor em percentual na locacdo de imoveis para pessoa juridica
optante pelo Lucro Presumido.
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Tabela 3: Locacdo de Imdveis

Locacdo de Imdveis

Locagdo na Pessoa Juridica (Lucro Presumido) Locacdo na Pessoa Fisica

14,53% 15% a 27,5%

Fonte: Machado (2017, p.34).

Observa-se as vantagens tributarias dos rendimentos derivados de aluguéis de imoveis
na pessoa juridica, a holding que optar pelo lucro presumido terda a carga tributaria de
aproximadamente 11,33% ou no maximo 14,53%, se houver adicional de imposto de renda.

2.5 Regime Tributario

O planejamento tributario € um dos pontos mais importantes na construgdo de uma
holding, haja vista que é imprescindivel que um especialista trace o melhor cenério fiscal,
determinando a situacdo mais vantajosa para a empresa e possibilitando a diminuicdo de
custos com tributos (MAMEDE, G.; MAMEDE, E., 2023).

Marcal (2020), afirma que um dos regimes tributarios que mais agregam a holding é
lucro presumido, por ter aliquotas mais baixas, todavia, também se pode optar pelo lucro real.
Ainda esclarece que, é vedada a opgdo pelo regime tributario do Simples Nacional, exceto se
seu objeto social se restringir exclusivamente a compra e venda de imdveis.

O artigo 13 da Lei n° 9.718/98 da Legislacdo Tributéria Federal, estabelece que
podem optar pela tributacdo do lucro presumido as pessoas juridicas que, ndo estando
obrigadas ao regime tributario pelo lucro real, cuja receita bruta total no ano-calendario
anterior, tenha sido igual ou inferior a R$ 78.000.000 (setenta e oito milhdes de reais) ou
R$6.500.000 (seis milhGes de reais) multiplicado pelo numero de meses de atividade do ano-
calendario anterior, quando inferior a 12 (doze) meses.

A tabela 4 apresenta um comparativo dos regimes tributarios mais utilizados por
holding:

Tabela 4: Comparativo Tributario Entre Lucro Real e Lucro Presumido

LUCRO REAL LUCRO PRESUMIDO

IRPJ — Imposto de Renda IRPJ — Imposto de Renda

15% s/ lucro liquido = total das receitas — 15% s/ lucro presumido calculado.
total das despesas dedutiveis e permitidas.

PIS/PASEP PIS/PASEP

1,65% s/ faturamento total (vendas + 0,65% s/ faturamento total (vendas +
servicos + receitas financeiras etc.) Servicos).

COFINS COFINS

7,6% s/ faturamento total (vendas + 3% s/ faturamento total (vendas +
servicos + receitas financeiras etc.) Servicos).

Né&o cumulativo, no caso de empresas ndo
previstas no art. 10° da Lei 10.833.

9% s/ lucro liquido = total das receitas — 9% s/ lucro liquido presumido calculado.
total das despesas dedutiveis e permitidas.

Imposto de Renda — Adicional Imposto de Renda — Adicional

10% aplicado sobre a diferenca, quando o 10% aplicado sobre a diferenca, quando o
lucro liquido ultrapassar a 20 mil no més no | lucro liquido ultrapassar 20 mil no més, ou seja, 60
pagamento por estimativa mensal. mil no trimestre.

Fonte: Jungbluth e Fries (2015, p. 230).
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Por meio da tabela 4, verifica-se o porqué da utilizacdo do lucro presumido para base
de célculo na tributacdo da holding, demonstrando ser a melhor opcdo para o uso deste
instrumento de planejamento tributario.

2.6 ITCMD
O ITCMD - Imposto de Transmissdo Causa Mortis e Doacdo é o imposto de
competéncia estadual, do artigo 155 da Constituicdo Federal de 1988:

Art. 155. Compete aos Estados e ao Distrito Federal instituir impostos sobre:

| - transmissdo causa mortis e doagéo, de quaisquer bens ou direitos;

§ 1° O imposto previsto no inciso I:

I - relativamente a bens imdveis e respectivos direitos, compete ao Estado da
situacdo do bem, ou ao Distrito Federal

Il - relativamente a bens mdveis, titulos e créditos, compete ao Estado onde se
processar 0 inventario ou arrolamento, ou tiver domicilio o doador, ou ao Distrito
Federal.

Ainda versa sobre o0 assunto no artigo 35 da Lei 5.172/66 do Codigo Tributario
Nacional:

Art. 35. O imposto, de competéncia dos Estados, sobre a transmissdo de bens
imdveis e de direitos a eles relativos tem como fato gerador:

| - a transmissdo, a qualquer titulo, da propriedade ou do dominio Util de bens
imAveis por natureza ou por acessao fisica, como definidos na lei civil;

Il - a transmissdo, a qualquer titulo, de direitos reais sobre imdveis, exceto 0s
direitos reais de garantia;

Il - a cessdo de direitos relativos as transmissdes referidas nos incisos | e I1.
Paragrafo Gnico. Nas transmissGes causa mortis, ocorrem tantos fatos geradores
distintos quantos sejam os herdeiros ou legatarios.

Em se tratando no falecimento do patriarca ou matriarca, abre-se o processo de
inventario e ocorre a incidéncia do ITCMD. Tal disposicao tem fulcro no art. 1.784 da Lei n°
10.406 do Cadigo Civil: “Aberta a sucessdo, a heranga transmite-se, desde logo, aos herdeiros
legitimos e testamentérios” (BRASIL, 2002).

No estado de Mato Grosso, este tributo € regido pela Lei n° 7.850, de 18 de dezembro
de 2002, tendo nova redacdo dada pela Lei 10.488/16, efeitos a partir de 01 de abril de 2017, a
aliquota para calculo do tributo varia de 2% a 8% (SEFAZ, 2002). A tabela 5 apresenta as
faixas para base de calculo e suas respectivas aliquotas:

Tabela 5: Nas Transmissfes Causa Mortis — Falecimento

ESCALONAMENTO DA BASE DE CALCULO
REFERENTE A CADA FATO GERADOR

FAIXA (considerando o guinh&o de cada herdeiro ou legatério) ALIQUOTA

a) Até 1.500 (mil e gquinhentas) UPF/MT Isento

b) Acima de 1.500 (mil e quinhentas) e até 4.000 (quatro mil) | 2% (dois por cento)
UPF/MT

9] Acima de 4.000 (quatro mil) e até 8.000 (oito mil) UPF/MT | 4% (quatro por cento)

d) Acima de 8.000 (oito mil) e até 16.000 (dezesseis mil) | 6% (seis por cento)
UPF/MT

e) Acima de 16.000 (dezesseis mil) UPF/MT 8% (oito por cento)

Fonte: SEFAZ (2002).
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A tabela 5 ressalta que, em caso de incidéncia do ITCMD em decorréncia de
falecimento, o dnus tributario recai aos herdeiros ou legatarios, de acordo com o quinhdo de
cada um.

De acordo com o site da SEFAZ, o valor em janeiro de 2023 do UPF/MT ¢ de R$
221,79 (SEFAZ, 2023). A tabela 6 exibe as faixas para base de céalculo e suas respectivas
aliquotas em caso de doacdes:

Tabela 6: Nas Doac6es — Em Vida

ESCALONAMENTO DA BASE DE CALCULO
FAIXA REFERENTE A CADA FATO GERADOR ALIQUOTA
a) Até 500 (quinhentas) UPF/MT Isento
b) Acima de 500 (quinhentas) e até 1.000 (mil) UPF/MT 2% (dois por cento)
C) Acima de 1.000 (mil) e até 4.000 (quatro mil) UPF/MT 4% (quatro por cento)
d) Acima de 4.000 (quatro mil) e até 10.000 (dez mil) | 6% (seis por cento)
UPF/MT
e) Acima de 10.000 (dez mil) UPF/MT 8% (oito por cento)

Fonte: SEFAZ (2002).

A tabela 6 ressalta que no caso de doacdo, o contribuinte do imposto é o donatério,
conforme o art. 7°, inciso Il da pela Lei n® 7.850/02 (SEFAZ, 2002).

No planejamento sucessorio por meio da holding familiar, apds integralizar o capital
social, ocorre a doacdo das quotas do patriarca/matriarca aos herdeiros com reserva de
usufruto vitalicio, e assim ha ocorréncia do fato gerador do ITCMD.

Diante da narrativa apresentada, verifica-se que a holding ndo afasta a incidéncia deste
tributo. Todavia, vale ressaltar que, dependendo da legislagédo estadual, a base de célculo do
ITCMD na doacgdo das participagdes sera sobre o valor patrimonial das quotas e ndo do seu
preco de mercado, o que difere na situacdo de falecimento, onde a base de calculo para o
tributo é do valor de mercado dos bens e direitos recebidos. Outro ponto a ser considerado é a
possibilidade de parcelamento do tributo na doacéo, sendo vantajoso para a holding familiar,
principalmente se possui patrimonio de alto valor.

Abaixo, o art. 49 do Decreto n° 2.125, de 11 de dezembro de 2003 do Estado de Mato
Grosso, referente ao parcelamento do ITCMD:

Art. 49 Os débitos fiscais relativos ao ITCD, poderdo ser objeto de parcelamento,
observado o disposto no artigo 7° do Decreto n°® 2.249, de 25 de novembro de 2009.
8 1° O débito fiscal poderéa ser parcelado em até 36 (trinta e seis) parcelas, mensais e
sucessivas.

§ 2° Na hipotese de débito fiscal relativo ao ITCD ndo vencido, o valor de cada uma
das parcelas ndo podera ser inferior ao montante equivalente a 10 (dez) UPFMT, na
data do deferimento do pedido de parcelamento.

2.71TBI

ITBI — Imposto de Transmissao de Bens Imoveis, é um tributo municipal que deve ser
pago na aquisicdo do imdvel e oficializacdo do processo de compra e venda. Ele esta previsto
no artigo 156, inciso Il, da Constituicdo Federal (1988) prevendo ser fonte geradora de
cobranca do imposto “a transmissdo intervivos, a qualquer titulo, por ato oneroso, de bens
imdveis, por natureza ou acessdo fisica, e de direitos reais sobre imdveis, exceto os de
garantia, bem como cessao de direitos a sua aquisi¢cao”.
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Conforme a Lei Complementar n°® 109, de 19 de dezembro de 2014, que dispdem
sobre o ITBI no municipio de Sinop:

Art. 1450 imposto sobre transmissdo “intervivos', a qualquer titulo, por ato
oneroso, de bens imdveis, por natureza ou acessao fisica, e de direitos reais sobre
imdveis, exceto os de garantia, bem como cessdo de direitos a sua aquisicdo, tem
como fato gerador:

I - a transmissdo de bem imoével por natureza ou por acessdo fisica;
Il - a transmissdo de direitos reais sobre bens imdveis, exceto os direitos reais de
garantia;

Il - a cessdo de direitos relativos a aquisicio de bens imoveis.
Art. 146 O imposto incidird especificamente sobre as seguintes mutagdes
patrimoniais:

I - a compra e venda pura e condicional, e atos equivalentes;
Il - a dacdo em pagamento;

Il - a permuta;

IV - 0 mandato em causa prépria, ou com poderes equivalentes, para a transmissdo
de bem imovel e respectivo substabelecimento, ressalvado o caso de 0 mandatéario
receber a escritura definitiva do imovel;

V - a arrematacdo, a adjudicaco e a remissao;

VI - as divisdes dos bens comuns ou partilha, quando for atribuido a um dos
conjuges, separado ou divorciado, valor de bens imoveis acima da respectiva
meacdo, com pagamento da outra parte excedente;

VII - as divisdes para extin¢do de condominio de bem imével, quando for recebida
por qualquer conddmino quota-parte material cujo valor seja maior do que o de sua
quota-parte ideal;

VIII - o usufruto;

IX - as rendas expressamente constituidas sobre bem imoével;

X - a cessdo de direitos do arrematante ou adjudicatario, depois de assinado o auto
de arrematacédo ou adjudicacéo;

X1 - a cessdo de direitos decorrentes de compromisso de compra e venda e de
promessa de cessdo;

XII - a cesséo de direitos de concessdo real do uso;

XIII - a cessdo de direitos de posse para efeito de usucapido;

XIV - a cesséo de direitos de usufruto;

XV - a cessao de direitos a sucessao;

XVI - a cessdo de benfeitorias e construgdes em terreno compromissado & venda ou
alheio;

XVII - a acessdo fisica quando houver pagamento de indenizagéo;

XVIII - a cessdo de direitos possessorios;

XIX - a promessa de transmissdo de propriedade, através de compromisso
devidamente quitado;

XX - incorporagdo ao patrimoénio de pessoa juridica, ressalvados os casos previstos
nos incisos | e Il do art. 147,

XXI - transferéncia do patrimoénio de pessoa juridica para o de qualquer um de seus
sOcios, acionistas ou respectivos sucessores;

XXII - instituicdo e extin¢do de direito de superficie;

XXIII - qualquer ato judicial ou extrajudicial "Inter-Vivos", ndo especificados neste
artigo, que importe ou se resolva em transmissao, a titulo oneroso, de bens imdveis
por natureza ou acessdo fisica, ou de direitos reais sobre imdveis, exceto os de
garantia;

XXIV - cessdo de direitos relativos aos atos mencionados no inciso anterior.

8 1° Sera devido novo imposto:

I - quando o vendedor exercer o direito de prelago;

Il - no pacto de melhor comprador.

8§ 2° Equipara-se ao contrato de compra e venda, para efeitos fiscais:
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| - a permuta de bens imdveis por bens e direitos de outra natureza, inclusive nos
casos em que a copropriedade se tenha estabelecido pelo mesmo titulo aquisitivo ou
em bens contiguos;

Il - a permuta de bens imdveis por outros quaisquer bens situados fora do territério
do Municipio;

Il - a transagdo em que seja reconhecido direito que implique transmisséo de imdvel
ou de direitos a ele relativos.

Ainda de acordo com a lei municipal, a base de célculo e a aliquota séo previstas nos
artigos 148 e 149, respectivamente:

Art. 148 A base de céalculo do imposto é o valor venal dos bens ou direitos
transmitidos, assim considerado o valor pelo qual o bem ou direito seria negociado a
vista, em condi¢Bes normais de mercado.

Art. 149 Para o calculo do imposto serdo aplicadas as seguintes aliquotas:

I - nas transmissfes compreendidas do sistema financeiro da habitacdo, em relacéo a
parcela financiada, na forma de 0,5% (meio por cento);

Il - nas demais transmissdes, a aliquota sera de 2,0% (dois por cento).

Ao constituir-se uma holding, sendo ela patrimonial ou imobiliaria e o capital social
for integralizado com bens imdveis, surge a possibilidade da ndo incidéncia do imposto,
conforme explanado no artigo 147 da Lei Complementar n° 109, de 19 de dezembro de 2014:

Art. 147 O imposto nédo incide sobre a transmissao de bens imdveis ou direitos a eles
relativos quando:

| - efetuada para sua incorporagdo ao patriménio de pessoa juridica em
integralizacdo de capital;

Il - decorrente de fusdo, incorporacéo, cisdo ou extingdo de pessoa juridica;

8§ 1° O disposto nos incisos acima nao se aplica quando a pessoa juridica adquirente
tenha como atividade preponderante a compra e venda de bens iméveis ou direitos,
locagdo de bens iméveis ou arrendamento mercantil.

§ 2° Considera-se caracterizada a atividade preponderante quando mais de 50%
(cinglienta por cento) da receita operacional do adquirente, 02 (dois) anos anteriores
e 02 (dois) anos subsequentes a aquisicdo, decorrer de transages mencionadas no
caput deste artigo, observado o disposto no § 3°.

§ 3° Se o adquirente iniciar suas atividades apds a aquisicdo ou menos de 02 (dois)
anos antes dela, apurar-se-a a preponderancia referida no paragrafo anterior, levando
em consideracdo os 03 (trés) primeiros anos seguintes a data da aquisicéo.

8 4° Fica prejudicada a andlise da atividade preponderante, incidindo o imposto,
quando a pessoa juridica, adquirente dos bens ou direitos, tiver existéncia em
periodo inferior ao previsto nos § 2° e 3° deste artigo.

Faz-se necessario, a holding comprovar que sua atividade preponderante nao esteja
relacionada com renda de aluguéis ou venda de imoveis, para ndo haver incidéncia do ITBI. E
mesmo havendo incidéncia deste tributo, acredita-se que ha inimeras vantagens na cria¢do da
holding, levando em conta a economia na tributacdo do lucro e da receita bruta. Isto é, o
recebimento de aluguéis gerados pelo patriménio serdo tributos na pessoa juridica,
evidenciando uma consideravel vantagem fiscal.
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3 METODOLOGIA

7 23
Q

A abordagem deste trabalho quanto a problematica classifica-se como qualitativa, uma
vez que teve como propdsito identificar a melhor maneira para protecdo dos bens,
simultaneamente com a sucessao familiar, e, por conseguinte a tributacdo auferida de aluguéis
por meio da constituicdo de uma holding. Quanto aos objetivos, caracteriza-se como uma
pesquisa descritiva, pois descreve as defini¢bes de holding e seus beneficios no planejamento
sucessorio e tributario. Em relacdo aos procedimentos da investigacao utilizou-se da pesquisa
bibliografica e estudo de caso.

A pesquisa baseia-se em um profissional autbnomo do ramo imobiliario de Sinop/MT,
de 28 anos, casado e possui um filho menor de idade. Atualmente, ele e a esposa exercem
atividades profissionais ligadas a locacdo de iméveis residenciais e comerciais. A escolha
deste caso se fez porque a pessoa fisica percebeu a necessidade em blindar seu patrimonio, e
consequentemente planejar a sucessdo patrimonial, assim utilizar-se-a desta pesquisa para
demonstrar as opgdes tributéarias.

Os documentos utilizados na pesquisa foram a declaracdo do imposto de renda de
pessoa fisica do ano de 2022, que permite proceder aos calculos dos tributos na condicdo de
pessoa fisica e pessoa juridica, as aliquotas disponibilizadas pela SEFAZ/MT para base de
calculo do ITCMD e a aliquota disponibilizada pela Prefeitura de Sinop/MT para base de
calculo do ITBI.

4 RESULTADOS E DISCUSSOES
4.1 Analise de Dados

No ano de 2022, na DIRPF foram sete imdveis urbanos declarados, porém todos
constam como terrenos sem benfeitorias, sendo que, de acordo com o proprietario, trés destes
imdveis possuem construcdes e outro estd em inicio de obra.

Até a data de realizacdo do estudo, a renda da familia provém, em sua totalidade, de
locagdo de imoveis residenciais e comerciais. Diante da situagdo apresentada na presente
pesquisa, buscou-se apurar a possibilidade da constituicdo de uma holding familiar para
comparar os valores da tributagdo a serem pagos como pessoa fisica e pessoa juridica optante
pelo regime tributario de lucro presumido.

Além da simulacdo da apuragdo dos tributos, buscou-se apresentar possibilidade de a
pessoa fisica proteger seu patrimonio de eventuais litigios judiciais quanto a divorcio e
heranga, pois o patrimdnio da familia seria integralizado como capital social de uma empresa
detentora dos bens com clausulas especificas em seu contrato social, visando blindagem
patrimonial a terceiros e, por conseguinte, simplificando a sucessdo aos herdeiros.

Para comparacdo tributaria, fez-se necessario calcular os seguintes tributos: Imposto
de Renda da Pessoa Fisica, Imposto de Renda de Pessoa Juridica, Contribui¢do Social, Pis,
Confins, ITBI e ITCMD, sendo este Gltimo nas situacdes de doacéo e falecimento.

4.2 Imposto de Renda da Pessoa Fisica — IRPF

A pessoa fisica que obtém sua receita através da locacao de imoveis acima do valor de
R$1.903,98, devera declarar mensalmente os valores recebidos e pagar o tributo devido a
Receita Federal, por meio do Carné-Ledo, caso o inquilino também seja pessoa fisica. Em
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situacbes em que o inquilino for pessoa juridica, o valor recebido e o recolhimento do tributo
serdo de responsabilidade do locatario, os quais devem constar na secdo “RendimentoS
Tributaveis Recebidos de Pessoa Juridica”. (ESTADAO IMOVEIS, 2022).

Com vistas a ampliar o incide de formalizacdo nas relacGes de locadores e locatarios
diminua no pais e aumente o volume no recolhimento de impostos, esta em tramitacdo o
Projeto de Lei 709/2022, o qual propde atuar na desoneracao fiscal do Imposto de Renda de
Pessoa Fisica, tendo como principais pontos:

e lsencdo de 75% do IRPF sobre rendimentos de aluguéis recebidos, pelos
proximos cinco anos;

e Possibilidade de deducdo dos valores de aluguel pagos pelos inquilinos, ndo
inclui taxas condominiais, corretagem ou IPTU do imovel locado e desde que o
contribuinte ndo possua nenhuma habitacdo em seu nome;

e E multa de até 150% para quem ndo declarar corretamente, de maneira
incompleta ou inexata, as receitas provenientes de aluguel no Imposto de
Renda (BRASIL, 2022).

Para efeitos deste estudo, foram considerados para calculo do IRPF os rendimentos de
aluguéis do ano de 2022 no valor de R$93.350,00. Na tabela 7, apresentam-se os valores
mensais utilizados para base de calculo da pesquisa.

Tabela 7: Rendimentos de Aluguéis no Ano de 2022

Més Receita de Aluguel
Janeiro R$ 6.700,00
Fevereiro R$ 6.700,00
Marco R$ 6.700,00
Abril R$ 6.700,00
Maio R$  6.900,00
Junho R$ 7.050,00
Julho R$  7.150,00
Agosto R$ 7.190,00
Setembro R$  7.360,00
Outubro R$ 10.300,00
Novembro R$ 10.300,00
Dezembro R$ 10.300,00
Total R$ 93.350,00

Fonte: Dados da Pesquisa (2023)

Por meio dos valores fornecidos, permitiu-se realizar a comparacdo da forma de
tributacdo mais econdmica para os rendimentos provenientes de aluguéis, haja vista que, estas
receitas também serdo tributadas na pessoa juridica, caso seja compensatoria a constitui¢ao de
uma holding familiar.

De acordo com o proprietéario, no ano de 2024 havera mais imdveis disponiveis para
locacdo, estimando uma renda mensal de R$23.100,00, e, totalizando em R$277.200,00 anual.

Na tabela 8 demonstra-se o calculo de IRPF do ano de 2022 da pessoa fisica.
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Tabela 8: Calculo do Imposto de Renda de Pessoa Fisica do ano de 2022

Aliquota

Receita Mensal IR a Pagar Efetiva

(%)

Janeiro R$ 6.700,00 R$ 921,00 14,15

Fevereiro | R$ 6.700,00 R$ 921,00 14,15

Marco R$ 6.700,00 R$ 921,00 14,15

Abril R$ 6.700,00 R$ 921,00 14,15

Maio R$ 6.900,00 R$ 976,00 14,54

Junho R$ 7.050,00 R$ 1.017,25 14,83

Julho R$ 7.150,00 R$ 1.044,75 15,01

Agosto R$ 7.190,00 R$ 1.055,75 15,08

Setembro | R$ 7.360,00 R$ 1.102,50 15,38

Outubro R$ 10.300,00 R$ 1.911,00 18,90

Novembro | R$ 10.300,00 R$ 1.911,00 18,90

Dezembro | R$ 10.300,00 R$ 1.911,00 18,90

TOTAL ANUAL IR R$ 14.613,27

Fonte: Dados da Pesquisa (2023)

Conforme apresentado na tabela 8, foram realizados calculos mensais para apuragao
do IRPF devido, totalizando no valor anual de R$14.613,27, o qual corresponde a 15,65% da
receita de alugueis.

Apos a breve ilustracdo dos calculos de pessoa fisica, em sequéncia, sdo apresentados
a simulacdo dos calculos da tributacdo, na condicdo de pessoa juridica, para fins de
demonstracdo da constituicdo da holding familiar, optante pelo regime de Lucro Presumido,
com o formato de Sociedade Limitada, tendo como atividade econémica o codigo 6810-2/02
da Classificacdo Nacional de Atividades Econdmica (CNAE) — Aluguéis de Imoveis Préprio,
Residenciais e Ndo Residenciais. Os tributos incidentes séo: IRPJ, CSLL, COFINS e PIS.

4.3 Apuracéo dos Tributos da Pessoa Juridica

A apuracéo dos tributos da pessoa juridica foi realizada por lucro presumido. A opcao
por esta sistematica pode ser exercida por empresas industriais, comerciais ou prestadoras de
servicos, desde que ndo ultrapasse o faturamento anual de R$ 78 milhdes. Para o célculo do
imposto de renda de pessoa juridica a aliquota corresponde a 15% sobre a parcela de
presuncdo do lucro, mais 10% do que superar R$60.000,00 da presuncao trimestral (BRASIL,
2020).

Para calculo do IRPJ e CSLL a apuracdo é feita trimestralmente, enquanto o
PIS/IPASEP e COFINS sé&o mensais (OLIVEIRA et al., 2015). Utilizou-se das informag6es
referentes aos rendimentos de aluguéis de 2022, possibilitando estimar os valores dos tributos
e contribuicdes.

O calculo do IRPJ optante pelo Lucro Presumido é por meio da aliquota
correspondente & presuncdo da atividade de locacdo de 32%, conforme o Decreto n°
9.580/2018, artigo 592 “III — trinta e dois por cento, para as atividades de: [..] ¢)
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administracao, locagdo ou cessao de bens, imoveis, moveis e direitos de qualquer natureza”
(BRASIL, 2018).

Tabela 9: Célculo do Imposto de Renda de Pessoa Juridica do ano de 2022

IRPJ . 1° trimestre 2° trimestre 3° trimestre 4° trimestre Total Anual
Lucro Presumido
?;;)eita Aluguel R$20.100,00 | R$20.650,00 | R$21.700,00 | R$30.900,00 | R$93.350,00
Presuncao 32% R$ 6.432,00 | R$ 6.608,00 | R$ 6.944,00 | R$ 9.888,00 | R$29.872,00
:3;;3 deCalculo | Re 643200 | R$ 6.60800 | R$ 6.944,00 | R$ 9.888,00 | R$29.872,00
IRPJ 15% R$ 964,80 | R$ 991,20 | R$ 1.041,60 | R$ 1.48320 | R$ 4.480,80
Adicional IRPJ R$ - R$ - R$ - R$ - R$ -
IRPJ devido R$ 964,80 | R$ 991,20 | R$ 1.041,60 | R$ 1.48320 | R$ 4.480,80

Fonte: Dados da Pesquisa (2023)

Conforme os dados apresentados na tabela 9, foi possivel apurar o IRPJ optante pelo
Lucro Presumido com a atividade de locacdo de bens imoveis. Aplicou-se a aliquota de 32%
sobre a receita total, resultando no IRPJ devido de R$4.480,80, nesta situacdo, ndo houve
adicional de IRPJ de 10%, haja vista que, ndo excedeu o valor de R$60.000,00 em nenhum
dos trimestres do ano. Portanto, verificou-se que o IRPJ devido corresponde a 4,8% da receita
total de aluguéis.

Assim como o IRPJ, o célculo da CSLL do Lucro Presumido é apurado
trimestralmente, com a aliquota de 32% correspondente a presuncdo da atividade de locacéo,
sobre a receita. Para a base de calculo da CSLL, a aliquota corresponde a 9% sobre a parcela
de presuncédo do lucro (BRASIL, 1988).

Tabela 10: Célculo da Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido do ano de 2022

CSLL

Lucro 1° trimestre 2° trimestre 3° trimestre 4° trimestre Total Anual

Presumido

?Fgg'ta Aluguel | pe50.100,00 | R$20.650,00 | R$21.70000 | R$30.90000 | R$ 93.350,00
Presungdo 32% R$ 6.432,00 | R$ 6.608,00 | R$ 6.94400 | R$ 9.888,00 | R$ 29.872,00
Egsfl_de Calculo | pe 643200 | R$ 6.608,00 | R$ 6.94400 | R$ 9.888,00 | R$29.872,00
CSLL 9% R$ 57888 | R$ 594,72 | R$ 62496 | R$ 889,92 | R$ 2.688.48
CSLL devido RS 57888 | RS 594,72 | R$ 62496 | R$ 889,92 | R$ 2.68848

Através da tabela 10, verificou-se que o valor devido da Contribuicdo Social foi de
R$2.688,48, que corresponde a 2,88% da receita total de aluguéis. Na tabela 11, foi possivel

Fonte: Dados da Pesquisa (2023)

simular os calculos mensais do PIS e COFINS referente ao ano de 2022.
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Tabela 11: Célculo do PIS e COFINS pelo Lucro Presumido do ano de 2022
Receita Mensal P1S 0,65% COFINS 3%
Janeiro R$ 6.700,00 | R$ 43,55 201,00
Fevereiro R$ 6.700,00 | R$ 43,55 201,00
Marco R$ 6.700,00 | R$ 4355 201,00
Abril R$ 6.700,00 | R$ 4355 201,00
Maio R$ 6.900,00 | R$ 4485 207,00
Junho R$ 7.050,00 | R$ 4583 211,50
Julho R$ 7.150,00 | R$ 46,48 214,50
Agosto R$ 7.190,00 | R$ 46,74 215,70
Setembro | R$ 7.360,00 | R$ 47,84 220,80
Outubro R$10.300,00 | R$ 66,95 309,00
Novembro | R$10.300,00 | R$ 66,95 309,00
Dezembro | R$10.300,00 | R$ 66,95 309,00
TOTAL R$93.350,00 | R$ 606,78 | R$ 2.800,50

Fonte: Dados da Pesquisa (2023)

A apuracdo do PIS e COFINS pelo Lucro Presumido é calculada mensalmente, com
aliquota de 0,65 e 3%, respectivamente (OLIVEIRA et al., 2015). Para a base de calculo,
considera-se a receita auferida de aluguéis mensalmente.

Por meio da analise das tabelas 7, 8, 9, 10 e 11 foi possivel fazer um comparativo para
constatar a opg¢do tributiria mais rentavel ao caso em estudo, diferenciando os tributos
devidos quanto a pessoa fisica e pessoa juridica. De acordo com a apuracdo dos tributos
incidentes da pessoa juridica optante pelo lucro presumido, o custo anual tributario
corresponde a R$10.576,56, conforme apresentado na tabela 12.

Tabela 12: Custo Tributario Anual Pessoa Juridica — Lucro Presumido do ano de 2022

CUSTO TRIBUTARIO ANUAL
IRPJ R$ 4.480,80
CSLL R$ 2.688,48
PIS R$ 606,78
COFINS R$ 2.800,50
TOTAL R$ 10.576,56

Fonte: Dados da Pesquisa (2023)

Ao confrontar os dados apresentados dos tributos incidentes na pessoa fisica e juridica,
verificou-se que na pessoa fisica o IR corresponde ao valor de R$14.613,27, enquanto na
pessoa juridica o IRPJ, CSLL, PIS e COFINS correspondem ao valor de R$10.576,56.
Portanto, ao analisar apenas por essa ética, haveria economia tributaria de R$4.036,71, porém
foi calculado apenas apuracdo dos tributos incidentes, ndo considerando o custo anual do
contador.
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Para 0 ano de 2024, que a estimativa da receita mensal serd de R$23.100,00, e anual
de R$277.200,00, a economia tributaria seré considerdvel quando comparada com 0s custos
tributérios da pessoa fisica.

Tabela 13: Comparativo entre o Custo Tributario Anual Pessoa Juridica optante pelo Lucro
Presumido x Pessoa Fisica do ano de 2024
CUSTO TRIBUTARIO ANUAL

Pessoa Juridica Pessoa Fisica

IRPJ R$ 13.305,60

CSLL R$ 7.983,36
PIS R$ 1.801,80

COFINS | R$ 8.316,00

TOTAL | R$31.406,76 |TOTAL | R$65.172,02
Fonte: Dados da Pesquisa (2023)

IRPF R$ 65.172,02

Diante do cenério apresentado na tabela 13, verifica-se a vantagem na constituicdo da
holding familiar, pois a incidéncia dos tributos pela pessoa juridica optante pelo lucro
presumido equivale a economia tributaria de R$33.765,26, quando comparada a pessoa fisica.

No item 4.4 sdo apresentados os célculos dos tributos incidentes no planejamento
sucessorio da holding familiar, sendo o ITBlI e o ITCMD, estes responsaveis pela
transferéncia dos bens.

4.4 Planejamento Sucessodrio e a Constituicdo da Holding Familiar

Esta pesquisa teve o intento de demonstrar as vantagens na constituicdo de uma
holding familiar, e ndo a formalizacdo da pessoa juridica. Ao longo do estudo foi apresentado
a simplificagdo da sucessdo patrimonial aos herdeiros por intermédio da holding, havendo a
possibilidade de definir regras de sucessdo patrimonial em seu contrato social. Na holding
familiar ha a alternativa em gerenciar os aluguéis proprios pela pessoa juridica, sugere-se,
portanto, a sua constituicdo por meio de uma Sociedade Limitada, privando a participacao
apenas a familia.

Todavia, deve ser analisada juntamente com advogado especializado a questdo de que
0 herdeiro do casal é menor de idade, caso haja doacdo de quotas, os pais ndo poderdo
desfazer dos bens, desde que provem necessidade ou evidente interesse da prole, mediante
prévia autorizacdo do juiz, conforme mencionado no artigo 1.691 do Codigo Civil:

Art. 1.691. N&o podem os pais alienar, ou gravar de énus real os imdveis dos filhos,
nem contrair, em nome deles, obriga¢des que ultrapassem os limites da simples
administracéo, salvo por necessidade ou evidente interesse da prole, mediante prévia
autorizacéo do juiz.

Paragrafo Gnico. Podem pleitear a declaragdo de nulidade dos atos previstos neste
artigo:

| - os filhos;

Il - os herdeiros;

Il - o representante legal.
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Quanto a integralizacdo do capital social, através dos bens imdéveis, havera incidéncia
do ITBI na constituicdo da holding familiar, sendo mais um ponto para analisar se ha
vantagem tributaria na pessoa juridica. Conforme a Lei Complementar n® 109, de 19 de
dezembro de 2014, que dispdem sobre o ITBI no municipio de Sinop, a base de calculo é o
valor venal dos bens ou direitos transmitidos, assim considerado o valor pelo qual o bem ou
direito serad negociado a vista, em condi¢cdes normais de mercado, com aliquota de 2%.

Na tabela 14, a base de calculo do ITBI para a maioria dos valores, considerou-se as
informacdes dispostas nas escrituras publicas e nos contratos de compra e venda dos imdveis,
pois foram adquiridos no periodo de 2019 a 2022, e, portanto, os valores sdo superiores dos
que constam no carné do IPTU.

Tabela 14: Simulacéo do ITBI

Imdéveis | Valor Patrimonial Info:’j?agao ITBI (2%)
Imoével 01 | R$ 121.006,11 Carné IPTU R$ 2.420,12
Imével 02 | R$ 120.000,00 Escritura R$ 2.400,00
Imével 03 | R$ 95.000,00 Escritura R$ 1.900,00
Imével 04 | R$ 85.000,00 Escritura R$ 1.700,00
Imoével 05 | R$ 85.000,00 Escritura R$ 1.700,00

Contrato de
Imével 06 | R$ 272.561,00 Comprae R$ 5.451,22
Venda
Contrato de
Imével 07 | R$ 170.000,00 Comprae R$ 3.400,00
Venda
Total R$ 948.567,11 - $18.971,34

Fonte: Dados da Pesquisa (2023)

A tabela 14 apresenta a simulagédo dos valores a serem pagos do ITBI, vale ressaltar
que o valor adotado no imovel 01 foi retirado do carné do IPTU, pois neste caso, o valor é
superior ao que estd na escritura publica. Ressalta-se que o calculo demonstrado representa
apenas uma simulacéo, e que deve ser analisado para a constituicdo da holding familiar, pois
este montante sera desembolsado na transmissdo dos imdveis da pessoa fisica para juridica.

Outro tributo de extrema importancia na constituicdo da holding familiar € o ITCMD,
este tributo incide quando ha doagdo de quotas ou a¢des aos herdeiros, evitando o inventario e
consequentemente eliminando este processo dispendioso e moroso. Salienta-se que, tanto no
inventario quanto na constituicdo da holding ha incidéncia do ITCMD, porém os calculos
diferenciam-se nos dois casos, sendo que, no inventario, a base de calculo sera o valor de
avaliacdo de mercado dos bens, esta avaliacdo é realizada pela SEFAZ. Ao passo que, na
holding, a base de célculo para doagdo das quotas ou acdes serd o valor declarado no Imposto
de Renda (MARCAL, 2020).

No estado de Mato Grosso, a aliquota para calculo do ITCMD varia de 2% a 8%
(SEFAZ, 2002). Através da tabela 5, apresentado no item 2.6, foi possivel verificar a aliquota
das faixas para base de célculo em caso de falecimento do patriarca/matriarca. O valor da
aliquota € de 8%, pois o valor de mercado dos imoveis corresponde a R$3.930.000,00,
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consequentemente, calculou-se da seguinte maneira: acima de 16.000 UPF/MT x R$221,79
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(UPF/MT em janeiro de 2023), totalizando em R$3.548.640,00.

Tabela 15: Simulacdo do ITCMD pelo Inventério

Inventario
Imoveis Valor de Mercado ITCMD (8%)
Imével 01 R$ 250.000,00 R$ 20.000,00
Imével 02 R$ 1.200.000,00 R$ 96.000,00
Imével 03 R$ 220.000,00 R$ 17.600,00
Imével 04 R$ 180.000,00 R$ 14.400,00
Imével 05 R$ 180.000,00 R$ 14.400,00
Imével 06 R$ 1.700.000,00 R$ 136.000,00
Imével 07 R$ 200.000,00 R$ 16.000,00
Total R$ 3.930.000,00 R$ 314.400,00

Fonte: Dados da Pesquisa (2023)

O valor de mercado dos imdveis, conforme apresentado na tabela 15, foram avaliados
por meio da comparacdo de varias imobilidrias do municipio de Sinop, possibilitando a
simulacéo da incidéncia do ITCMD em um inventério na atualidade.

Por meio da tabela 6, apresentado no item 2.6, foi possivel verificar a aliquota das
faixas para base de calculo em caso de doagdes. O valor da aliquota corresponde a 4%, pois 0
valor patrimonial declarado ¢ de R$866.831,00, portanto, calculou-se da seguinte maneira: até
4.000 UPF/MT x R$ 221,79 (UPF/MT em janeiro de 2023), totalizando em R$887.160,00.

Tabela 16: Simulagdo do ITCMD em Doagéo pela Holding Familiar

Holding

Iméveis | VIOr [I)gc'arado ITCMD (4%)
Imével 01 | R$ 39.270,00 | R$ 1.570,80
Imével 02 | R$120.000,00 | R$ 4.800,00
Imével 03 | R$ 95.000,00 | R$ 3.800,00
Imével 04 | R$ 85.000,00 | R$ 3.400,00
Imével 05 | R$ 85.000,00 | R$ 3.400,00
Imével 06 | R$272.561,00 | R$10.902,44
Imével 07 | R$170.000,00 | R$ 6.800,00
Total R$ 866.831,00 | R$ 34.673,24

Fonte: Dados da Pesquisa (2023)

A tabela 16 simula o ITCMD em doacdes de quotas pela holding familiar, este cenario
deve ser analisado para demonstrar e evidenciar a economia tributaria deste tributo, quando
comparado na situacdo de inventario. Ao realizar o comparativo da incidéncia do tributo em
ocorréncias distintas, verifica-se a vantagem tributaria da holding familiar, havendo uma
economia de R$279.726,76, reforcando os beneficios e a necessidade na elaboracdo de um
planejamento tributario.

177



Revista Vol. 13, n° 26, Ano 2024

QNEMAT de &
Contabilidade

A tabela 17 apresenta a simulacdo do custo para constituicdo de uma holding familiar,
envolvendo os gastos com o ITBI, ITCMD, honorarios advocaticios, abertura de uma empresa
limitada, considerando a documentacdo e o escritdrio de contabilidade, e as taxas cartoriais
referente ao registro dos imaveis.

Tabela 17: Simulacédo do Custo Para Constituir uma Holding Familiar

ITBI (2%) R$ 18.971,34
ITCMD (4%) R$ 34.673,24
Honoréarios advocaticios R$ 58.400,00
Abertura da Empresa R$ 2.400,00

Taxas Cartoriais R$ 16.027,11
TOTAL R$ 130.471,70

Fonte: Dados da Pesquisa (2023)

Por meio de pesquisas nos escritérios de contabilidade do municipio de Sinop, o custo
mensal para manter uma holding familiar ¢ de em média R$1.500,00, as tabelas 18 e 19
exibem um comparativo do custo anual da holding com a pessoa fisica no ano de 2022 e no
ano de 2024, haja vista que, espera-se aumento da receita.

Tabela 18: Comparativo do Custo Anual da Holding Familiar x Pessoa Fisica ano de 2022

2022
CUSTOA?@XELD'NG PESSOA FiSICA

IRPJ R$ 4.480,80
CSLL RS 2.688,48
PIS R$ 606,78 IRPF R$ 14.613,27
COFINS R$ 2.800,50
CONTADOR | R$ 18.000,00
TOTAL R$ 2857656 |TOTAL| R$  14.613.27

Fonte: Dados da Pesquisa (2023)

Através da tabela 18, pela analise de economia tributaria, verifica-se que a receita
auferida no ano de 2022 ndo convém a constituicdo da holding, pois 0s custos seriam maiores
do que pela pessoa fisica. Portanto, as situagdes devem ser analisadas minuciosamente para
que a pessoa fisica ndo tenha custos desnecessarios que nao lhe trardo beneficios em termos
de reducéo de tributos, caso esse seja seu objetivo.

Tabela 19: Comparativo do Custo Anual da Holding Familiar x Pessoa Fisica ano de 2024

CUSTO DA HOLDING ANUAL PESSOA FISICA
IRPJ R$ 13.305,60

CSLL R$ 7.983,36

PIS R$ 1.801,80 IRPF R$ 65.172,02
COFINS R$ 8.316,00

CONTADOR | R$ 18.000,00

TOTAL R$ 49.406,76 TOTAL | R$ 65.172,02

Fonte: Dados da Pesquisa (2023)
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Pela perspectiva do aumento da receita para o ano de 2024, conforme apresentado na
tabela 19, o comparativo entre as duas situacBes, se torna mais favoravel para a pessoa
juridica, pois haverd uma economia anual de R$15.765,26.

O Quadro 01 apresenta uma andlise sintetizada sobre diversos cenarios e vantagens
quanto ao aspecto tributario, sucessdo patrimonial e sucessdo de gestdo para a possivel
constituicdo de uma holding familiar.

Quadro 01: Vantagens Tributarias, Sucessdo Patrimonial e Gestdo de acordo com a Natureza

Juridica
Natureza Regime VANTAGENS
Juridica Tributario
Tributéria Sucesséo Patrimonial Sucesséo de Gestdo
Alienacdo de imdveis
adquiridos até 31 de
dezembro  de 1988,
conforme a Lei n® 7.713,
de 22 de dezembro de
1988;
s | Pt e dior
. desde que o rendimentc; 50% do seu patrimonio a
Pessoa Fisica (PF) mensal ndo ultrapasse RS L'mlco_ herdeiro ou a X
1.903 98" terceiros, por meio da
e doacdo ou testamento.
Aliquota de IRPF de 7,5%
sobre o recebimento de
aluguéis, desde que o
rendimento mensal nao
ultrapasse R$ 2.826,65.
Sendo mais vantajoso do
que PJ (Lucro Presumido)
com aliquota de 14,53%,
conforme Tabela 4.
Mlc;]r((j)ee(;:r:ree Simples O Simples Nacional ndo pode exercer atividade econdmica sob o cddigo 6810-
L . 2/02 da Classificacdo Nacional de Atividades Econdmica (CNAE) — Aluguéis de
Individual Nacional P . . ~ . .
(MEI) Iméveis Préprio, Residenciais e Ndo Residenciais.
Empresério
Individual
(ED)
Lucro Por serem naturezas juridicas compostas por um Unico sécio/proprietario, perde
Presumido | o propdsito para fins de sucessao familiar.
Empresa
Individual de
Responsabilid
ade Limitada
(EIRELI)
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Sociedade
Limitada
Unipessoal
(SLU)
Para a empresa com Permite em sua
atividade de  comércio composicdo de ter
integralizando os iméveis em dois ou mais
estoque, a tributagéo sOcios na
incidente na alienacdo de Facilita o processo de empresa, bem
imdveis  correspondera a| sucessores sem conflitose | como, a
aliquota de 6,73%; processos judiciais; possibilidade em
ter um
administrador que
ndo pertenca ao
quadro societério;
Para a empresa com|Inclusdo no contrato social | Gestdo dos ativos,
atividade de locacdo de|de clausulas de: | saindo do Direito
imaveis, a tributacdo | Inalienabilidade (os bens ndo |de  Familia e
Sociedade correspondera & aliquota | podem ser alienados, nem | passando para o
. del4, 53%; penhorados), Direito
Empresaria Lucro : A .
Limitada Presumido impenhorabilidade (os bens | Empresarial.
(LTDA) doados ndo serdo garantias
Menor carga tributéria na|Par@  eventuais  dividas
doacdo do patriménio aos assumidas pelos herdeiros ou
herdeiros, uma vez que, o |donatarios), _
ITCMD incidira sobre o |incomunicabilidade (impede
valor declarado, ao invés | due 0S bens ndo fagam parte
pelo valor de mercado. da comunhdo em razdo de
casamento, unido estavel ou
unido  homoafetiva), a
reserva de usufruto (mantém
o direito de usufruir do bem),
e reversdo das quotas (caso
de falecimento de um dos
donatérios virem a falecer
antes do doador, retorno dos
bens doados).

Fonte: Dados da Pesquisa (2023)

Através do Quadro 01, verifica-se que em algumas situacdes a holding familiar ndo é a
melhor alternativa, necessitando uma avaliacdo aprofundada de cada caso. Deste modo,
através da presente pesquisa, demonstraram-se as vantagens e desvantagens na constituicdo de
uma holding familiar, bem como a simulagdo dos célculos e a comparabilidade dos tributos
incidentes em pessoa fisica e juridica. No proximo item, conclui-se o trabalho com as
informagdes expostas sobre 0 tema e sugestdes no planejamento sucessorio e tributério as
pessoas fisicas.

5 CONSIDERACOES FINAIS

Este trabalho explorou a importancia da constituicdo de holdings como uma estratégia
eficaz de planejamento sucessorio e tributario para pessoas fisicas que buscam proteger seus
bens e otimizar suas obrigacdes fiscais. Ao longo da pesquisa, foram discutidos os beneficios
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e desafios associados a formacdo de uma holding, especialmente no contexto do sistema
tributario brasileiro, conhecido por sua complexidade e altos custos.

A anélise revelou que a constituicdo de uma holding pode proporcionar uma protecdo
patrimonial significativa, especialmente em casos de litigios judiciais relacionados a divorcios
e herancgas. A centralizagdo do patriménio familiar em uma estrutura de holding permite ndo
apenas a blindagem de bens, mas também simplifica o processo sucessoério, garantindo que a
transferéncia de patrimonio para os herdeiros ocorra de maneira mais eficiente e menos
onerosa.

Ademais, a comparacdo entre a tributacdo de pessoa fisica e juridica demonstrou que a
utilizacdo de uma holding pode resultar em consideravel economia tributaria, principalmente
através da tributacdo mais vantajosa dos aluguéis de imdveis quando declarados sob uma
pessoa juridica optante pelo regime tributario de lucro presumido.

Contudo, é importante ressaltar que para a escolha de constituir uma holding devem
ser cuidadosamente avaliadas as peculiaridades de cada caso, necessitando identificar o perfil
do nucleo familiar, pois nem sempre essa estrutura sera a op¢do mais vantajosa para todas as
situacoes.

Em concluséo, a formacdo de uma holding pode ser uma ferramenta poderosa para o
planejamento patrimonial e sucessério, oferecendo vantagens significativas em termos de
protecdo de ativos e eficiéncia fiscal, evitando conflitos e protegendo o patriménio. No
entanto, é crucial que essa decisdo seja fundamentada em uma analise detalhada das
circunstancias especificas de cada familia e em um entendimento claro dos objetivos a serem
alcancados, pois nem sempre a constituicdo de uma holding sera a melhor opcéo.
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